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Iadmiﬁistrag:éo previsto para setembro de 2008, o

§ 9 Até o término da atual
determinado pelos artigos 45 (quarenta e cinco),

_ 46 (quarenta e seis) e 47
(quarenta e sete), sera de responsabilidade da atual secreta

ria do condominio.

(Art. 64 - Esta convengao revoga todas as anteriores, bem como o regimento interno,
e ntra/é em vigor ng data do seu registro. :
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; Art. 60 — Os casos omissos serao resolvidos pelo Presidente do C_or_lselho
Deliberativo, com a assisténcia do Conselho, 2 vista das leis Que regem os condominios ou
da jurisprudéncia firmada em torno do assunto, amigével ou judicialmente.

Art. 61 — Fica eleito o foro da cidade de Contagem, ‘com rentincia expressa de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir qualquer agdo ou duvida que,
direta ou indiretamente, decorra da presente Convengio.

Art. 62 - Caso nao haja nimero suficiente para suprir o determinado pelo artigo 33
(trinta e trés) , o conselho fiscal sera exercido pelo conselho de conddéminos, mesmo no caso
da contratacao de uma administradora de condominio. .

§ tnico - A contratagio de uma administradora de condominio nao eliminara a
secretaria do condominio, nem o escritério de advocacia. -

’ _ CAPITULO X
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 63 - O condominio Nosso Rancho por si ou qualquer um dos seus condéminos,
resguarda-se no direito de exigir a qualquer tempo, dentro do poder judiciario, reparagdo de
danos fisicos e/ou morais sofridos em razio da quebra de contrato feito pela incorporadora
G5 AGROPECUARIA, CNPJ 20.180.261/0001-48, com sede a rua Estoril,878 , bairro Sao
Francisco em Belo Horizonte/MG, conforme a lej 4.591 de 16/12/1964, em especial no seu
capitulo | do titulo || ( DAS INCORPORACOES ) e capitulo IV artigo 65. Visto ter o
chacreamento posto 2 venda sob propaganda de condominio fechado em jornais e
televisdo, com areas minimas de dois (2) hectares (ha) e chacaras estas compradas pelo

§ 1°- As disposicées da presente convencao do artigo 33 ao 51 , terdo validade a
partir da eleicao do conselho deliberarﬁv/o,,qﬁé’ se dara ao término do mandato da atug]

diretoria administrativa, previsto Para seétembro de B. _
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§ 6° - no caso de cobranga judicial do debito relativo a quotas condominiais ordinarias
ou extras, ou de multas aplicadas pela mesa direiora do Conselho Deliberativo, o infrator
ficara ainda obrigado ao pagamento das custas judiciais e honorarios advocaticios;

§ 7° - quando ocorrerem estragos ou danos a propriedade comum ou particular, por
culpa ou negligencia do condémino, seu inquilino, dependentes, servigais, convidados ou
" Sucessores, ou por forgca de defeitos nas instalagées das respectivas chacaras, o
responsavel responderd pelo custo dos reparos que serdo mandados executar pelo
Presidente do Conselho Deliberativo ou seu preposto que, antes, por escrito, comunicara ao
responsavel. Ao custo dos reparos, se nio .realizados pelo responsavel, no prazo de trinta
dias a contar da data da comunicagdo do Condomiriio, serdo acrescidos 10% (dez por cento)
que reverterdo em favor do Condominio, sem prejuizos das outras penalidades previstas em
Lei ou nesta Convencio; :

§ 8° - o condémino que der causa a despesa, arcara com o Onus da mesma.

Art. 54° - Independentemente de quem tenha sido o infrator, as multas serio sempre
. aplicadas ao proprietario da unidade, que podera acionar regressivamente o causador do
dano, apds pagar a multa.

§ unico — das penalidades aplicadas cabera recurso em Assembléia Geral.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 55 - Os proprietarios, promitentes compradores, cessionarios, promitentes
cessionarios, usufrutuarios ou adquirentes a qualquer titulo, se obrigam por si, seus
herdeiros, locatarios, servigais, visitantes e sucessores a qualquer titulo, pelo fiel
cumprimento desta Convengdo, do Regimento Intemno e dos Regulamentos do Condémino
Nosso Rancho, sendo obrigatorio, em caso de venda, doagéo, cessdo, legado, usufruto,
locagdo ou alienagdo da chacara, a qualquer titulo, fazer constar dos respectivos titulos a
obrigagdo de respeitar a presente Convengdo, o Regimento Interno e as demais decisdes
das Assembléias. , .

.

_ Art. 56 — Se a unidade auténoma pertencer a pessoa juridica ou mais de um

proprietario, tera direito a um s6 voto em assembléia, e para representa-la o indicado devera
apresentar com antecedéncia minima de 10 (dez) dias de antecedéncia , por escrito, junto a
secretaria do condominio, procuragdo com firma reconhecida dos demais proprietarios,
observando-se o disposto no artigo 52, paragrafos 9° e 10°.

. Art. 57 — Somente por acordo de 2/3 (dois tergos) dos condéminos poderao ser feitas
modificagdes ou inovagdes nas coisas comuns. :

Art. 58 — Quando o condémino completar dois meses em atraso com as taxas
condominiais ordinarias ‘ou extras, o Conselho Deliberativo determinard a imediata
propositura de agao judicial de cobranga, bem como, a aplicagdo das normas restritivas aqui
estabelecidas. i .

| Art. 59 — Podera o Conselho Deliberétivo alugar ou ceder o “casario” para e)kplora;:éd

comercial, sendo que o processo. de _coficessao devera ser realizado de forma ARfRIGAssore
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CAPITULO ViIi
DAS PENALIDADES

R |

Art. 53 — Pelo n3o cumprimento as disposi¢des desta Convengio, ao'_Regimentt‘J
Interno, aos Regulamentos do Condominio, as decisées tomadas em Assembléia Ge_ral, a
Lei 4.591, de 16 de dezembro de 1.964, dos dispositivos legais aplicados ao Condomfnlo_, as
disposigées de legislagdo posterior complementar, ao Caodigo Civil Brasileiro em seus artigos
1.314 a 1.330 - lei 10.406, "as normas ‘de conduta previstas no Cédigo Penal no que
conceme aos costumes, ficardu os condéminos, seus dependentes, convidados, locatarios,
servigais ou sucessores sujeitos as seguintes penalidades: i L

§ 1° - ficara o infrator sujeito ao pagamento de multa de até -5 (cinco) taxas de
condominio, exceto nos casos em que houver sido prevista outra penalidade, e em caso de
reiteragdo sera aplicado o disposto no artigo 1.337 do Cédigo Civil Brasileiro;

I — Caso o conddémino de forma cortumaz descumpra as regras estipuladas na
Convencdo e no Regimento Interno & demais ‘regulamentos aprovados, tornando-se
inconveniente, devera ser expulso do Condominio aplicando-se, in casu, os termos do
Codigo Civil Brasileiro, devendo o processo de expulsdo ficar a cargo do conselho
deliberativo. : ; i -

§ 2° - A inobservancia a qualquer paragrafo ou item do artigo 9° desta Convengao
podera implicar em: : @ A3

1 - ser notificado em forma de adverténcia, por escrito; :

Il — multa de 1 (uma) a 5 (cinco) vezes o valor da taxa de condominio, a ser aplicado
pelo Conselho Deliberativo por sua prépria iniciativa ou provocado pelo condémino

cobranga bancaria da taxa de cendominio do més imediato, mantida ainda a obrigacdo de
repor as coisas em seu estado primitivo no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data da
comunicagdo escrita do Presidente do Conselho Deliberativo ou de quem suas vezes fizer.

mesma tenha um numero de 2/3 (dois tercos) de conddéminos quite com suas obrigagées
{taxas) condominiais. :

Il - processo de expulsao na forma da lei. :

§ 3° - Perda do direito de voto e de representacio nas Assenbléias, se nio estiver em
dia com o pagamento das contribuiges condominiais ordinarias ou extras, ou de multas
aplicadas pela mesa diretora do Conselho Deliberativo, por infragdo comprovada da

Convengao ou da Lei aplicada a condominio, ou ainda se estiver gozando de beneficio de
parcelamento ou em litigio com o condominio por falta de pagamento; :
§ 4° - perda do direito de requisitar convites, em caso de inadimpléncia de suas
obrigagées financeiras conforme inciso V do artigo 8°: :
§ 5° - O pagamento das quotas condominiais ordinarias ou extras em data posterior a
estabelecida sera acrescida de multa de 2% (dois ‘por cento), juros moratérios de 0,33%

( zero virgula trinta e trés por cento) por dia de atraso sobre o valor devido, e protesto apés

30(trinta) dias de vencido, bem-como no ¢ de reiteragaq, a aplicagdo dos termos do
artigo 1.137 do Cédigo Civil rﬁ;zfro—; éyy g
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CAPITULO VI
DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Art. 52 — A Assembléia Geral é 6rgéo soberano do Condominio, reunindo-se em local,
data e hora indicados no edital de convocagao. , .

§ 1° - As convocagdes para Assembléias, tanto ordinarias quanto extraordinarias
serao feitas através de anuncios em jornal de boa circulagéo na regido metropolitana de Belo
Horizonte, ou por carta registrada ou protocolada aos condéminos, devendo em qualquer dos
meios utilizados constar a ordem do dia. . :

§ 2° - Para a validade das deliberagdes exige-se pelo menos 51% (cinqiienta e um por
cento) dos votos, em primeira convocagdo, ou qualquer numero em segunda convocagio,
para a qual exige-se o intervalo de meia hora.

§ 3° - Ordinariamente, na primeira quinzena dos meses de marg¢o e de setembro de
cada ano, para discutir, aprovar ou rejeitar, no todo ou em parte, as contas do semestre
anterior, nos meses de setembro, também Para aprovar o orcamento para o novo exercicio,
para eleger o Conselho Deliberativo ou promover o sorteio de seus componentes e, ainda,

tratar de assuntos de interesse geral.

§ 4° - Extraordinariamente, sempre que se fizer necessario, para deliberar a
destituigdo de qualquer membro do Conselho Deliberativo, ou tratar de assuntos de interesse
geral, podendo ser convocada pelo Conselho Deliberativo, pelos membros do Conselho, ou
por 10% (dez por cento) dos condéminos em dia com suas obrigagées, devendo constar em
tal convocagao a sua motivagao, e o 6nus da convocagao ficara a cargo de quem a fizer.

§ 5° - As Assembléias serdo presididas por qualquer condémino adimplente, exceto os
membros da diretoria executiva do Conselho, sendo que o Presidente do Conselho escolhera
dentre os. presentes, o secretario e o presidente da Assembléia, os quais deverdo ser
ratificados pelos presentes a reunio.

§ 6° - Eleitos, o presidente e secretario estio automaticamente empossados.

§ 7° - O Secretario da Assembléia verificara o atendimento a esta Convengao , quanto
ao numero e legalidade dos condéminos presentes e registrara no livro de atas, na hora, as
ocorréncias e deliberagbes havidas, devendo os presentes assinar logo abaixo do presidente
da Assembléia e o secretario. %

§ 8° - As deliberagdes das Assembléias, ressalvados os casos do quorum especial
previstos em Lei ou nesta Convengdo, serdo sempre tomadas por maioria de votos dos
presentes aptos ao voto e obrigam, a todos os condéminos, mesmo os ausentes e em débito.

§ 9° - Nas Assembléias cada unidade tera direito a um voto. Caso, por qualquer
motivo, uma unidade vier a pertencer a duas ou mais pessoas, dentre elas uma sera
escolhida para representa-la, e este devera ser formalmente indicado com apresentagio ao
presidente do Conselho Deliberativo até cinco dias antes da data da Assembléia, entregue
na secretaria do condominio sob protocolo. ‘ _

§ 10° - A pessoa juridica proprietaria de unidade devera, até 5 dias antes da data da
Assembléia, fazer prova do seu representante legal, através de estatuto ou contrato social
original ou fotocopia autenticada do mesmo, indicando quem de direito para faze-la .

resgntar na reunido, entregue-11a secyetaria condominio, sob protocolo.
. C"‘""‘_ 544‘.%

CARTORIO MASSOTE

SERVICOS DEAND E
AV. JOAD CESAR DE

& cup 151972



_‘_—_-__—_—-‘_*'



51 — A posse dos eleitos
C N7

§ 4° - assinar os cheques do Condominio e os termos de abertura e fechamento dos ——

livros do Condominio conjuntamente com o Presidente;

Art. 42 —O Conselho Deliberativo reunir-se-a ordinariamente, pelo menos uma vez,
até o terceiro sabado de cada més para exame de todas as matérias de sua competéncia.

Art. 43 - O Conselho Deliberativo reunir-se-a extraordinariamente em qualquer tempo,
por convocagao de seu Presidente, por convocagao da maioria de seus membros ou de 10%
(dez por cento) dos condéminos em dia com suas obrigagtes condominiais.

§ unico — O local, data e hora, para as reunides ordindrias ou extraordinarias do
Conselho, sera sempre afixado, previamente, junto @ administragdo do Condominio.

Art. 44 — Podera participar das reunides do Conselho, o condémino convidado, ou
aquele que, por requerimento ao presidente, solicitar representacdo para tratar assunto de
seu interes_se ou do interesse da comunidade do condominio. ; ;

Art. 45 — A eleigdo para os membros do Conselho Deliberativo segue o seguinte
procedimento: . '

§ 1°- @ condémino interessado em participar do processo eletivo para composicédo do
Conselho Deliberativo devera apresentar-se, por escrito, ao secretirio do conselho:
deliberativo, indicando o nome, drea de sua propriedade, declaragdo de ter preenchido os
requisitos exigidos para participar do Conselho conforme paragrafos 5° (quinto) e 8° (oitavo)
do artigo 34 ( trinta e quatro), bem como, o cargo que cada um concorre; _ . :

§ 2° - A inscricdo sera deferida apos a verificagdo dos que atendem as exigéncias
contidas na presente Convencgio;

Art. 46 — O candidato devera formalizar sua candidatura ao éecretario do Conselho
Deliberativo, até 45 (quarenta e cinco) dias antes da data da eleicdo, a qual devera ser
divulgada pelo Presidente do Conselho com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Art. 47 — O Secretdrio do Conselho Deliberativo providenciafa para que todos os

Conselheiros e condéminos sejam informados dos nomes, elegibilidade ou inelegibilidade de
todos os candidatos , imediatamente apos o prazo de encerramento. das inscrigdes referido

no artigo anterior.

Art. 48 — Os condéminos votario por voto secreto, em lista contendo o nome de todos
os candidatos , na Assembléia convocada para este fim. s

Art. 49 - Estardo eleitos os candidatos mais votados, exigindo-se pelo menos 51%
(cinglienta ‘e um por cento) dos votos, em primeira convocagdo, ou qualquer numero em
segunda convocacao, para a qual se exige o intervalo de meia hora. ;

Art. 50 — Caso ndo existam inscritos para o processo eleitoral, os membros que
compordo o Conselho Deliberativo serao designados, por sorteio, dentre os conddéminos em

promovendo novo sorteio.

?A.‘ CUB 15194
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§ 16° - prestar conta da situacdo financerra e patrimonial do Condominio a cada seis
meses em Assembléia especifica para este fim, emitindo mensalmente balancetes , que
deverao ficar afixados na administragdo do Condominio; :

§ 17° - convocar Assembléia Geral Ordinaria na primeira quinzena de setembro de
cada ano para a eleicdo ou sorteio dos membros do Conselho, cuja posse se dara sempre
em primeiro de*outubro, e Assembléia Geral Extraordinaria, sempre que se fizer necessario;

§ 18° - as fungdes administrativas poder3o ser delegadas a pessoas juridicas ou
fisicas, mediante aprovagao em reunido do Conselho. :

Art. 39 — Sao atribuigdes do Presidente do Conselho Deliberativo:

§ 1° - representar o Condominio perante a administragdo publica, em juizo ou fora
dele, ativa ou passivamente bem como superintender a administragao geral do Condominio,
fazendo obedecer as normas da Convengédo ‘e Regulamento Interno e as decisbes das
Assembléias Gerais Ordindrias e Extraordinarias, e s decisdes do Conselho Deliberativo;

§ 2° - presidir as reunides do Conselho Deliberativo e abrir as Assembléias do
Condominio; ; : ;

§ 3° - assinar os cheques do Condominio e os termos de abertura e fechamento dos
livros do Condominio conjuntamente com o secretario ou 0 vice-presidente do Conselho
Deliberativo; . : _

§ 4° - decretar a perda do mandato do conselheiro que perder a condigdo de
condémino, ou que requerer o seu desligamento do Conselho, ou daquele que faltar a 3
(trés) reunides consecutivas ou 5 (cinco) alternadas, sem justificativa, convocando e
empossando imediatamente, como titular, o suplente;

§ 5° - convocar as reunides mensais do Conselho Deliberativo, divulgando data, hora

- elocal, e, em casos excepcionais, fazer convocagbes extraordinarias;

§ 6° - convocar Assembléia Geral Extraordinaria e Ordinaria do Condominio, a ordem
do Conselho; , ; _

§ 7° - encaminhar & Assembléia Geral, para exame e aprovagio, os exames
procedidos e as sugestdes apresentadas pelo Conselho sobre as propostas orgamentarias,
as contas do Condominio e plancs de obras apresentados dentro do orgamento;

§ 8° - votar nas decisdes do Conseiho somente em caso de empate na votagdo,
proferindo “voto de Minerva", podendo se manifestar sobre o mérito da matéria em seu voto
de desempate. - .

Art. 40 - S3o atribuigbes do vice-Presidente do Conselho Deliberativo:
§ 1° - substituir o Presidente em seus impedimentos e sucede-lo em caso de vaga; -
§ 2° - quando no exercicio da substitui¢do mencionada no paragrafo anterior, detém
as mesmas atribuigdes relacionadas no Art. 39 desta Convengio; _
- § 3° - exercer outras tarefas para as quais seja designado »elo Presidente ou pelo
Conselho; _
§ 4° - assinar os cheques do Condominio conjuntamente com o Presidente.

Art. 41 - Sao atribuicées do Secretsrio:
§ 1° - lavrar as atas das reunies do Conselho Deliberativo;
§ 2° - redigir as comunicagdes do Conselho Deliberativo dirigidas aos conselheiros ou
a outros drgdos, ou as pessoas a guem se destinarem;
3° - dar suporte ao funciocnamento administrativo do Conselho, pod er
3 e i oo POCERRORG Massore
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Art. 35 — O mandato dos membros efetivos do Conselho Deliberativo é de 1 (um) ano, -

sendo permitida a recondugdo por igual periodo, todavia, somente por processo eletivo
decorrente da Assembléia Geral Qrdinaria.

; Art. 36 — O Conselho Deliberativo terd uma Mesa Diretora Executiva composta pelo
Presidente eleito em Assembléia Ordinaria de Conddminos, um vice-Presidente e por um
Secretario.

§ 1° - O Conselho escolhera, entre os conselheiros, um vice-Presidente e um
Secretario para comporem a Mesa Diretora Executiva do Conselho Deliberativo por periodos
de seis meses distintos e consecutivos. _

' § 2° - E vedada a reeleicdo de membro para a Mesa Diretora Executiva quando
houver cumprido um biénio ininterrupto de mandato.

Art. 37 — As decisdes do Conselho Deliberativo, relacionadas na presente Convengao
serdo sempre tomadas pela maioria simples de seus membros presentes desde que
confirmada a presenga minima de 50% (cinqiienta por cento) dos membros efetivos
ressalvado quorum previsto em contrario nesta Convengéo.

Art. 38 — S&o atribuigdes privativas do Conselho Deliberativo:

§ 1° - eleger os membros de sua mesa diretora executiva nos termos do artigo 35;

§ 2° - dar posse aos conselheiros eleitos pela Assembléia Geral Ordinaria;

§ 3° - escolher os locais para as suas reunides: ‘

§ 4° - convocar reunides extraordinarias, mediante requerimento da maioria de seus
membros; :

§ 5° - criar comissées provisorias ou permanentes para estudos ou elaboragdo de
projetos e tarefas, de interesse do Condominio;

§ 6° - baixar resolugdes normativas regulamentando as disposicoes da Convengio ou
suprindo suas omissoes e lacunas;

§ 7° -.elaborar e manter sempre atualizado o Regimento Interno;

§ 8° - convocar Assembléia Geral Extraordinaria do Condominio, desde que esta
convaocacao seja subscrita pela metade de seus membros; '

§ 9° - formular politica e criar diretrizes para elaboragdo do orgamento quanto as
necessidades do meio ambiente, seguranga e todos os demais itens necessarios a
preservacao dos principios fundamentais do Candominio, planejar os investimentos e
manutengao ordinaria das coisas do condominio e propor o orgamento anual; -

§ 10° - organizar o quadic dcs empregados para os servigos comuns, designando-lhes
atribuicdes, deveres e obrigagées;

§ 11° - admitir e administrar as relagées entre empregados € o Condominio
empregador e fixar seus respectivos saldrios, dentro do estabelecido no orgamento anual e
normas legais aplicaveis; - _ . :

§ 12° - autorizar contratagdo de engenheiros, advogados, peritos, contadores e
demais profissionais quando necessario, para a defesa dos interesses do Condominio;

§ 13° - ter sob a guarda do Conselho todos os livros, documentos, plantas, registros e
demais documentos de propriecade do Condominio; ]

§ 14° - cobrar, inclusive judicialmente, as quotas condominiais, ordindrias ou extras,
aprovadas em Assembléia & que estejam em atraso, bem como cobrar as multas
estabelecidas; 3

§ 15° - notificar, por escrito, o jno infrator de qualquer dispositivo desta

&







13

presidente sera eleito em Assembiéia Geral Ordinaria. Dentre os presentes a assembléia e
sem prejuizo do numero minimo, serdo indicados 03 (trés) condéminos que formario o
conselho fiscal ou consuitivo, conforme determina a lei. Esses conselheiros terdo plena
autonomia no julgamento da parte contabil e serdo desvinculados do conselho deliberativo.

Art. 34 — O Conselho Deliberativo serd composto por condéminos, proprietarios no
Condominio Nosso Rancho, eleitos Conselheiros em Assembléia Geral Ordinéria convocada
exclusivamente para esta finalidade. : -

§ 1° - Caso ndo hajam candidatos, serdo sorteados dentre os condéminos aptos
presentes a Assembléia até que se complete o numero minimo exigido.

| = O conddémino sorteado aceitard o cargo de Conselheiro se for de sua vontade e
sera aceito pela Assembléia se preencher os requisitos do § 5° deste artigo.

: § 2° - Junto com a eleicdo ou sorteio dos membros do Conselho, também serdo
eleitos, ou sorteados, dois suplentes que , em caso de vacancia ou impedimento do titular,
assumirao a vaga no Conselho.

§ 3° - Na mesma Assembléia, apds a formagao do Conselho, os condéminos elegerdo
2 (dois) Conselheiros para cumprirem mandato de Presidente do Conselho Deliberativo por
periodos distintos e consecutivo de 6 (seis) meses cada um. . :

§ 4° - Caso ndo se atinja o numero minimo exigido para a ‘formacao do Conselho
Deliberativo, a mesma Assembléia votara um sindico e um sub-sindico entre os condéminos
presentes na assembléia e Ihes darda poderes para contratar uma administradora de
condominios. ;

§ 5° - E vedada a eleigdo ou sorteio de condémino para conselheiro, ou a
permanéncia no Conselho quandu:

- I = houver sido destituido pelo Conselho por motivo de improbidade no desempenho
administrativo; ‘ 3

Il —houver prevaricado no cumprimento desta Convencao;

lI — tiver sido advertido por pelo menos duas vezes quanto ao descumprimento de
‘qualquer item desta Convencao, do Regimento Interno ou de regulamentos aprovados, seja
ele proprio ou qualquer de seus dependentes ou convidados, nos tltimos 48 (quarenta e oito)
meses; -

IV —estiver inadimplente com suas obrigacées financeiras para com o Condominio;

V — houver processado ou sido processado pelo Condominio judicialmente por
qualquer motivo; _

VI — exercer a profissdo de corretor de iméveis dentro das dependéncias do
Condominio;

VIl —tiver exercido cargo de diretor, sindico ou de presidente do Conselho do

Condominio por mais de trés vezes consecutivas: :

VIII - tiver feito financiamento de débitos de taxas condominiais extras ou ordinarias,
ou tiver sido protestado nos uitimos 48 ( quarenta e oito ) meses;

IX — O condémino que viva maritalmente, seja casado legalmente ou em concubinato,
quando seu cdnjuge também for proprietario de outra unidade autdnoma, somente podera
participar do Conselho Deliberativo se ambos estiverem em dia com suas obrigagbes

inanceiras, e nao lhes for apli qualquerdas restrigdes previstas nesta Convengéo. _
O :
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Art. 24 — A unidade devera acolher, em sua &rea, o fluxo pluvial natural das areas
adjacentes; : '

Art. 25 — A soma das areas cobertas por edificagdes, incluidos varandas, terracos,
- chalés e galpdes, nao podera ser superior a 20% {vinte por cento) da area da unidade.

Art. 26 — N3o serdo permitidas construgbes com mais de dois pisos em sentido
© vertical, ' ' '

Art. 27 — N&o serdo permitidas edificacdes sem acabamento externo.

§ utnico - O projeto de construcdo devera ser submetido a analise , conforme
estabelecido nesta Convengao em seus incisos | e Il do paragrafo 32 do artigo 3° e
aprovagao pelo Conselho Deliberativo, nac se responsabilizando este por analises técnicas
do projeto e da construgao.

Art. 28 — E obrigatério 0 uso de fossas ceépticas e nao sera pemmitido verter agua
usada, ainda que de cozinha ou banho, em terreno aberto. )

Art. 29 - Somente serd tolerada a criagdo e manutengdo de animais de
caracteristicas rurais tais como, ovinos, bovinos, suinos, equinos e caprinos, quando
confinados a suas unidades, Nao é permitida a condugdo dos mesmos pelas ruas do
condominio 'sem a prévia anuéncia do Condominio, exceto animais de montaria quando
utilizados pelo proprietario ou familiares a titulo de equitacio.,

Art. 30 - E de responsabilidade do proprietario o cuidado com a limpeza, alimentagao

@ manutengdo da salubridade - de sua criagdo, mantida sempre hos limites de sua

propriedade, estendendo-se esta responsabilidade aquele que de outra forma’ detiver a

posse do imével sob qualquer titulo, e caberd, ao Conselho por seu presidente, o direito de

exigir-lhe a retirada imediata de animais doentes ou sem trato adequado por seu proprietario,
podendo inclusive exigir comprevagéo de vacinagdo dos mesmos.

Art. 31 — Ndo sera permitida criagao cujos dejetos provoque mau cheiro, atraia
Mmoscas ou mosquitos, cause mal estar ao seu vizinho e de alguma forma, possam efluir
para a lagoa, para as nascentes, ou para unidades vizinhas, ainda que carreados pela chuva
ou lencol fredtico. : _ ‘

§ dnico — O condémino criador devera apresentar ao Conselho o plano de
recolhimento dos dejetos para obter a licenga para a criagdo, sem o que ndo lhe sera
permitida a criagéo, e a inobservancia desse paragrafo podera ensejar adverténcia e multa.

Art. 32 — N&o é permitido o uso de agrotoxicos de qualquer natureza na area do
condominio, seja nas unidades auténomas ou nas areas comuns. '

CAPITULO VI :
DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

Art. 33 — A administragao do Condominia sera exercida por um Conselho Deliberativo,

formado por um ndmero minimo seis) Wo de 14 (quatorze) conddminos, cujo
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descontada sua fragdo cedida para as vias de s:rc.zlaf‘éc em carater de servidao, e néo serd
divisivel em qualquer hipodtese;

Art. 19 ~ Todas as unidades, independente de sua dimensdo, deverdo reservar uma
~ area de no minimo 20% (vinte por cento) de sua dimensao, formando corredor com as dreas
circunvizinhas, . destinadas ao reﬂorestamento ou manutengcdo da mata natural
preferencialmente;

§ 1° - A cobertura vegetal c:rcundante da lagoa do Condominio, ndo podera ser
desmatada de acordo com a legislagdo vigente, sendo da responsabilidade dos condéminos
a sua preservagao e custeio; _ _

§ 2° - As nascentes e lagoas situadas nas unidades auténomas ou em seus limites
deverdo ser preservadas pelos proprietarios, nao sendo permitido o desmatamento e mau
uso em seu entormno, devendo ser observada a legislagdo aplicavel, e as unidades se
sujeitam a ﬁscalizag:éo e aplicagao de penalidade pela Administragdo do Condominio;

Art. 20 — o cercamento entre unidades auténomas efou limitrofes, e sua manulenc;éo é
de responsabilidade dos proprietérios;

§ 1° - Os proprietarios devem usar cerca viva para os limites frontais e laterais de suas
propriedades e ndo poderdao mura-las em suas dl\nsas laterais ou frontais, podendo mura-las
na divisa limitrofe do condominio.

. § 2° - As unidades que tiverem cies deverdo manter cercamento apropriado para
garantir seu isolamento, tal como telas e/ou canil. -

§ 3° - As unidades localizadas no perimetro limitrofe do condominio poderdo ser
muradas pelo proprietario nas divisas externas do condominio;

§ 4° - O proprietdrio ndo podera avangar sua cerca alem dos limites previstos para as -

vias de circulagéo, podendo no entanto recud-la para ajardinamento sem perder direito sobre
a parcela de sua area ou reposicionamento de sua cerca.

Art. 21 — O corte de arvores ou qualquer procedimento de derrubada de mata, ou os
trabalhos de terraplanagem mecanizados deverdo ser precedidos de previa comunicag¢ao
pelo proprietario e autorizagdo do conse!ho conforme o disposto no paragrafo 27 (vinte e
sete) do artigo 9° (nono).

§ 1° - A limpeza de dreas devera ser seguida de imediato tratamento ou cobertura
vegetal de modo a impedir erosées de solo e assoreamento da lagoa;

§ 2° - Nao sera permitido limpeza com processo de queima ou capma quimrca

§ 3° - A execugdo de “entradas” ou “saidas” das unidades auténomas somente
poderéao ser feitas a partir de servidao original, ficando expressamente proibido o rompimento
de cerca limitrofe do condominio para este fim. O dearespelto a esla regra sujeita o infrator
as penalidades previstas nesta Convengdo, bem como, ‘a obrigagao de reparar a cerca, sob
pena de se aplicar o disposto no paragrafo sexte, do artigo 9° e demais cominagées judiciais
e extrajudiciais, de forma sumaria.

. Art. 22 — Qualquer ed:ﬂcac;ao devera estar afastada pelo menos 4m (quatro metros)
dos limites laterais e fundos da unidade e 12m (doze metros) em relagdo a via de circulagéo,
onde o afastamento sera contado a partir do limite da via incluidos os acessérios laterais -
como canaletas de escoamento, meios fios e calgadas.

Art. 23 - Trabalhios de terraplanagem e edificagdes ndo poderdo comprometer CARKH!
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suplemento, que devera ser baga pelo condémino em até quinze dias depois de avisado. =

Para qualquer despesa prevista neste artigo deverd haver prestagio de contas detalhada,
em destaque, no balancete mensal. _

§ unico — Para a realizagio de obras que excedem o valor de 15% (qumze_por cento)
da contribuicdo mensal total, deverd ser convocada Assembléia Extraordinaria que as

autorize. o

Art. 12 — Havera um fundo de reserva para a realizagdo de despesa nédo prevista no
orcamento. Sera de arrecadagau mensal, no valor correspondente a 10% (dez por cento) do
valor das contribuicbes condominiais ordindrias, podendo ser movimentado pelo Conselho
Deliberativo nas condigdes previstas no art. 11° e § 2° deste artigo.

§ 1° O fundo de reserva devera ser .contabilizado em separado das despesas
ordinarias e devera ser movimentado em conta bancaria distinta. :

§ 2° - O Conselho Deliberativo podera encaminhar, a aprovagao em Assembléia,
projetos de melhorias no condeminio, que ndo tenham sido contemplados pelo orgamento
anual, para aplicagdo de recursos do fundo de reserva quando este atingir valor equivalente
a 20% (vinte por cento) das contribuigdes ordinarias. '

Art. 13 - As cotas condominiais ordinarias serdo cobradas mensalmente, devendo ser
pagas pelo condomino até o 2° (segundo) dia de cada més. Apbs o vencimento havera
acréscimo de 2%(dois por cento) de multa e mora de 0,33% ( zero virgula trinta e trés por
cento) por dia de atraso. O cond8mino que nio receber o documento para o pagamento até .
0 vigésimo dia do més anterior a data de vencimento, sera responsavel pela solicitagdo de 22
(segunda) via em tempo habil para o recolhimento na data aprazada, e o ndo pagamento da
taxa condominial ap6s 30(trinta) dias do vencimento sera levada a protesto, independente de
comunicagao ao proprietario. :

§ Unico — A cobranga das cotas extraordindrias, aprovadas em Assembléia, podera ser
efetuada em datas diversas. '

CAPITULOV o
DA DESTINACAQC, USO E FRUICAO

Art. 14 — As’ chacaras ¥m destinagio residencial e de lazer familiar, e para sua

fruicdo devera ser observado os termos desta Convengagc;

Art. 15 — Aos proprietarios, seus depeiidenies, locatarios, servigais ou moradores a
qualquer titulo, é vedado o uso das partes comuns do Condominio para depdsitos de
qualquer natureza; . :

Art. 16 — E proibido a comercializagéo de bebidas alcodlicas nas areas comuns do
Condominio e unidades auténomas:

Art. 17 — A unidade auténoma sera de natureza rural, quando tiver area com
dimensao igual ou superior a 2C.000 m2 (vinte mil metros quadrados) e estiver inscrita no
INCRA, ou sera de natureza nao rural quando sua 4rea total, originada de fracionamento,
nao atender a exigéncia minima para area rural;

Art. 18 — A area ‘minima para cada unidade-auténoma sera de 2.500 m2 (dois mil e
uinhentos metros quadrados), CBE' zfmTWm (dez metros lineares) de frente,

i
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Il '= Considera-se como uma Unica unidade autérioma, e a esta cabera uma cota
contribuic@o para efeito de pagamento das despesas condominiais, as areas pertencentes a
um unico proprietario desde que sejam areas contiguas e adquiridas antes da presente
Convengao, independentemente de sua dimensao;

Il — A unidade autdnoma adquirida em condominio, por mais. de um proprietario,
respondera as despesas comuns com tantas cotas quanto for o numero de proprietarios, e
cada co—proprietario nominalmente, em igual parcela, independentemente da propor¢ao de
_seu quinhao; ]

' IV — A unidade auténoma tida em condominio, cujos proprietarios forem
comprovadamente de parentesco direto de primeiro grau, respondera por uma tnica cota;

V — A unidade auténoma em que se edificar em seu dominio mais de uma unidade
habitacional, sera cobrado o acréscimo de (20%) vinte por cento do valor da cota por cada
unidade habitacional edificada, independentemente do numero de proprietarios ou de grau
de parentesco, Este acréscimo sera incluido em cobranga em nome do proprietério por ela
responsavel. Nao se considera para este efeito a edificagio, unica, destinada a caseiros ou
servicais até 36 m2 (trinta e seis metros quadrados). ; -

§ 2° - A reunificagdo das novas unidades criadas com a sub-divisdo feita “ad libtum”
pela incorporadora G5 AGROPECUARIA nas glebas. originais do chacreamento, quando
contiguas e reunificadas para um s6 proprietario até o limite da metragem da gleba que lhes
~deu origem, desde que’ satisfeito o mesmo procedimento de aprovagao previsto para o
fracionamento nesta convengdo e apds comprovado o novo registrc com matricula unitaria
em cartorio, podera voltar a contribuigdo unitaria. ;

§ 3°- A Administragao € responsavel pela atualizagdo e divulgagdo mensal em local
visivel e de. livre acesso, do orcamento para cobrir todas as despesas; incluindo no rateio
mensal a previsdo para o pagamento da folha de pessoal somados aos encargos sociais
totais, as despesas rateadas para férias, 13° saldrio, 50% de FGTS e previsdo para
pagamento de eventuais dividas trabalhistas j& condenadas, ao que se obriguem os
senhores conddminos sem necessidade de previa aprovagdo. A arrecadagdo para:
pagamento de férias, 13° salarios e 50% do recolhimento de FGTS, deverio ser
contabilizados separadamente, e disponiveis exclusivarnente para este fim. _ ‘

§ 4° - A cobranga das taxas condominiais, de qualquer natureza, sera feita através de
boleto bancario, emitido por instituicdo bancaria, a qual estd autorizada a promover o
protesto dos titulos em mora;

§ 6° - O nado pagamento das taxas condominiais sujeitara o condémino a
procedimento de execucado judicial forgada, conforme preceitos do artigo 12 da lei 4.591/64,
que dispbe sobre o condominio em edificagdes e incorporagdes imabiliarias, bem como
preceitos do artigo 585, inciso IV, do Cédigo de Processo Civil.

§ 6° - A acdo de execugao - sera instruida com cépia dos boletos bancarios nao
quitados, copia dos respectivos instrumentos de protesto, copia da ata de assembléia
contendo os valores das taxas condominiais e copia da presente convengio do condominio.

: § 7° - O condominio Nosso Rancho, estd autorizado a emitir letra de cambio para a
cobranga judicial.

Art. 11 — As despesas referentes a consertos e obras necessarias nas partes comuns
do Condominio e ndo previstas no orgamento, até o valor de 15% (quinze por cento) da
contribuicdo mensal total, deverdo ser autorizadas pelo Conselho Deliberativo
independentemente de convocagao de Assembléia Geral Extraordindria, utilizando-se
especificamente o Fundo de Reservas. Caso o saido existente em Fundo de Reserva seja

jnsuficiente, o presidente da megsasdiretorg providenciard chamada extra para o radaid(dw MASSOTE
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§ 29° - E expressamente proibido ultrapassar a velocidade de 30 km/h (frintaiace s
- quildmetros por hora) nas vias comuns do condominio, por qualquer tipo de‘velcl-Jlo. :
" motorizado ou n&o, exceto os de servico do condominic no atendimento a situagoes

especiais;

d § 30° - E obrigatério ao proprietario, ou detentor da posse na auséncia daguele.
requerer ao Conselho Deliberativo, autorizagiao para iniciar construgdo em sua unidade,
obedecendo aos requisitos desta Convencao, -apresentando previamente comprovagio de
propriedade, e regularidade da unidade com as obrigagdes condominiais, e sendo que:

-1 — a soma das areas cobertas 'das edificagdes nao seja superior a 20% (vinte por
cento) da area de sua unidade: :
Il - o projeto contenha plantas e especificages elaboradas por profissional habilitado;
Il — nao sera permitido a execugéo de cbras em unidade inadimplente com suas
obrigagdes com o Condominio; ' ,
IV — a administragdo terd o dever de nao permitir a entrada de material e operarios
para a unidade inadimplente; :

§ 31° - tratar com educag&o e respeito funcionarios do condominio ou néo, evitando-se

a utilizagdo de expressées injuriosas para com 0s mesmos. Comprovado o uso de

expressées injuriosas, aquele que a usou sera notificado pela administragao como falta leve;

no caso de reincidéncia continuada constituira em falta grave e podera ser processado por

_injuria, calunia e difamagao;

§ 32° - permitir que os funcionarios do Condominio lotados na vigildncia inspecionem
os veiculos dos condéminos, sempre que solicitado; S

§ 33° - a inobservancia de qualquer item- deste artigo, sujeitara’ o proprietario as
penalidades previstas nesta Convengao, sem prejuizo das medidas legais.

- CAPITULOIV.
DAS DESPESAS ATRIBUIDAS AOS CONDOMINOS

Art. 10 — Sao conferidas despesas que serio suportadas por todos os condéminos, na
propor¢ao determinada pelo paragrafo primeiro deste artigo:

I — aquelas constantes do orgamento anual aprovado em Assembléia Geral,
necessarias a administracdo, a conservagdo das coisas comuns, a vigilancia, e ao
cumprimento de todas as obrigagdes legais do Condominio;

I - as ‘despesas para melhorias planejadas para o Condominio desde que _

previamente programadas, . orcadas. e aprovadas, e cuja arrecadagao devera ser
movimentada em conta exclusiva para este fim, vedada sua utilizagdo em outra aplicacdo
sem a previa autorizagdo em Assembléia;

Il - as, despesas emergenciais para garantir trafegabilidéde e acesso do condémino a |

sua propriedade; _

IV — as despesas emergenciais em areas comuns que coloquem em risco iminente os
conddminos, seu patriménio ou 6 patriménio do condominio. '

§ 1° - As despesas comuns seréo rateadas em cotas iguais a todos os proprietarios e
co-proprietarios independente do tamanho de sua propriedade ou de sua fracdo na
propriedade; g )

I — Considera-se .como Unica unidade auténoma, e a .esta cabera uma cota
contribuicdo para efeito de pagamento das despesas condominiais, as areas pertencentes a
um unico proprietario até o limite da planta original do condominio, conforme definido no
as au reunificadas conforme
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§ 18° - o condomino, em cuja unidade auidnoma forem realizadas obras, sera
responsavel pela limpeza dos corredores e outros iocais onde transitarem materiais de
construgdo ou entulhos, os quais ndo poderdo ser depositados em qualquer espago de uso
comum, correndo por sua conta o risco, 0 6nus e prejuizos que resultarem nas partes
comuns do Condominio, ou a terceiros. E também proibida a manutengédo de entulho no
interior de sua unidade por tempo que a administragdo julgar excessivo, ocasido em que o
condémino sera advertido; , . .

§ 19° - ¢ proibido manter e guardar nas unidades ou nas partes comuns, substancias
perigosas a seguranga do Condcminio ou de seus proprietarios, tais como inflamaveis e
explosivos; .

§ 20° - e proibido ceder, !ccar ou transferir a qualquer titulo a chacara a pessoas de
vida duvidosa ou de maus costumes, ou converter em pontos de encontro ou dormitério,
agremiagdes politica ou assemelhados, que afastem da destinagao residencial e familiar do
Condominio; _ .

§ 21° - e proibido a locagéo da chacara para festas, ou para qualquer evento;

| — a execugdo de festas ou eventos pelos proprietarios em suas areas, devera ser
precedida de comunicagdo a Administragdo, com identificago dos participantes e tempo de
permanéncia;

§ 22° - é proibida a utilizagdo da chacara para atividades industriais prejudiciais ao
meio ambiente, as leis, e as normas desta Convengao, e ainda, para atividades comerciais
que permitam acesso a convidados de qualquer natureza, ou a empregados do condominio,
ou a empregados das unidades auténomas ou a qualquer pessoa estranha ao universo de
condominos; € € expressamente proibida a exploragdo de bares ou assemelhados em
qualquer unidade, sendo também expressamente proibido o uso de agrotéxicos de qualquer
natureza; : ‘

§ 23° - € proibida o acesso ao Condominio e a presenga, nas areas comuns, de
vendedores externos e propagandistas. E também proibido, mesmo que -por conddémino, o.
uso de qualquer aparelho de scm por si ou instalado em qualquer veiculo, para fins de
propagandas ou saudagdes, ou em volume alto;

§ 24° - ¢ proibida a permanéncia de qualquer animal nas dreas comuns, em especial
bovinos e eqlinos, mesmo “amarrados”, ejou vigiados por empregado, sendo que os
proprietarios dos mesmos estarao sujeitos as penalidades de adverténcia por escrito e multa,
no caso de reincidéncia, de até 5 (cinco) taxas de condominio, que ser4 cobrada junto com a
taxa de condominio no més seguinte ao fato gerador. Com excegao para animais silvestres
naturais do local. Em se tratando de caninos, os mesmos deverédo ser conduzidos por seus
donos com guia e coleira de identificacdo de propriedade. Caninos de grande porte e/ou
bravios, deverao estar também com focinheira;

§ 25° - ndo praticar a caga e/ou captura de animais silvestres dentro do Condominio;

§ 26° - nao praticar a pesca de maneira predatéria na lagoa do Condominio, usando
“fisgas”, “tarrafas”, redes, “arrastdes’, espinhéis e anzdis de espera;

§ 27° - é proibido o desmatamento, extragdo e limpeza mecanizada de unidades sem
prévia programacao da area a ser trabalhada, e sem autorizagdo do IEF, IBAMA e IGAM,
submetida por escrito a autorizagdo da Administragio, autorizagio esta que devera ser
deferida ou indeferida também por escrito, excetuando-se a capina manual de manutencao e
preparo de terreno. Todavia, ainda que o conddomino apresente autorizagdo dos 6rgaos
acima citados, o conselho administrativo tera poderes para exigir modificagdo na
programacgao em razao de possiveis prejuizos a outras unidades e ao condominio; !

§ 28% - Nao permitir que seys s %ﬂfrﬁem a &rea comum; carronioassore |
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providenciara no regulamento interno o “modus operand” destas vistorias. A recusa a ws_torla
por parte do condémino por mais de 2 (duas) vezes no prazo de 30 (trinta) dias caracterizara
falta grave; . ' .

§ 12° - manter em perfeito estado de conservagao a area de preservagao ambnep@al,
conforme legislagao aplicavel, em especial as nascentes, ndo, sendo permitido
desmatamento ou drenagem destas areas, nem o represamento de nascentes que
alimentem a lagoa do condominio ou a criagdo de animais nas areas circunvizinhas as
nascentes; - ' . e

§ 13° - manter as instalagdes elétricas, fluviais e demais construgdes de modo que
nao cause danos nem prejuizos & coletividade:

§ 14° - quando fizer uso da lagoa: ;

I - n&o utilizar veiculo motorizados na lagoa exceto pelo condominio para salvamento
de afogados ou necessidade de manutengao na lagoa; '

Il - qualquer equipamento nautico utilizado devera, ap6s o uso, ser recolhido a area
do proprietario, até normas futuras expressas em reguiamento interno;

Il -~ serd obrigatéria a utilizagio de coletes salva-vidas quando do uso de
equipamentos nauticos. ' ,

IV — Né&o fazer e ndo permitir, em hipotese alguma, o cercamento de drea da lagoa,
em beneficio préprio ou de outrem, seja a que titulo for. . )

§ 15° - n&o permitir o uso de qualquer tipo de veiculo por pessoas que ndo preencham
o0s requisitos legais: '

§ 16° - é dever do proprietario, manter seu endereco atualizado junto a administragao
do condominio e zelar pela seguranca interna da sua propriedade. E cabera a cada
condémino a iniciativa e o énus pela canservagdo e reparagao das areas privadas no que
concerne a cobertura vegetal e nascente, bem como a rede elétrica e de telefone;

§ 17° - é dever de cada conddmino a manutenc@o da alameda em frente a sua
chacara limpa, capinada, com drenagem para aguas pluviais na entrada de veiculos, e
feéparar, por sua conta, todos e quaisquer danos causados nas partes comuns ou a quaisquer
das demais unidades do Condominio, seja por si, por qualquer pessoa de sua dependéncia,
por seu convidado, empregadc ou seus animais ou veiculos, bem como por instalagGes
defeituosas em sua unidade nZo reparadas a tempo, sem prejuizo de ainda responder pelas
sancoes previstas quando por inobservancia de regras a todos imposta, devendo o
condémino prejudicado acionar a justica para ressarcimento dos danos sofridos, ficando o
Conselho Deliberativo como testemunho de fé na acao. _

| — Para o ajuste da indenizagdo devida, referida no § 17, o condbmino’ devera
comparecer a reunido do Conselho, por convecagao, quando se acordara, se registrara
prazos, valores e forma da indenizagdo por ele devida, colhendo-se em documento a
assinatura do condémino e de pelo menos trés conselheiros. Tal documento tera validade
para cobranca judicial ou extrajudicial. Quando se tratar de indenizagdo ao Condominio, a
cobranca sera incluida no boleto bancario de condominio proximo a vencer.

Il - Faltando o condémino convocado a reuniao, sera feito, pelo Conselho, o
documento de ajuste da indenizacdo devida pelo condémino responsavel e o mesmo sera
notificado por correspondéncia registrada ou sob recibo. Nio havendo acordo, a cobranga
judicial devera ser executada pelo condémino prejudicado e devera ser, preferencialmente,
entregue ao advogado do condominio, ficando o Conselho Deliberativo, na a¢ao, como
testemunho de fé. Quando se tratar de indenizag&o ao Condominio, sera incluida no boleto
bancario do condominio préximo a vencer e, 9a’ly1esma forma, esta notificagao tera validade

_ %rmga judicial ou extrajudiciat.
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assinada pelo cedente e pelo cessionario do conhecimento da convencdo e do regimento
interno e da data em que a unidade sera desocupada. ;

b) aos detentores de contrato, hdéspedes ou visitantes é vedada a emissao de convites
para as areas comuns; ,

c) a locagcdo nd@o exime a responsabilidade do proprietario pelas obrigagdes de sua
unidade e pelos atos do locatario e seus convidados:

d) Passar procuracdo, registrada em cartério, a outra pessoa para administrar sua
propriedade, todavia, caso esse procurador, seus convidados ou servical contratado pelo
mesmo, venham a causar transtomos a administragdo a procuragdo serd cancelada pela
administragdo do condominio e sera solicitada a retirada do condominio do procurador,
convidado ou servigal e seus familiares, se houver, num prazo de 72 (setenta e duas) horas,
prorrogaveis por mais 48 (quarenta e oito) horas a critério da administragao. .

e) nao & permitido a locagao, cessao ou empréstimo a agremiagoes, instituicdes
politicas, religiosas, esportivas, policiais e também a de qualquer outra natureza que possa
dificultar a administragéo o controle, identificagéo prévia, e limitagdo ao nimero de usudrios;

VIl — construir em suas unidades edificagoes, cujas plantas e especificagoes tenham
sido previamente submetidas e aprovadas pelo Conselho Deliberativo, bem como, que a
soma das areas cobertas destas edificagées ndo seja superior a 20% (vinte por cento) da
. area de sua unidade e ndo contrarie as normas esiabelecidas nesta Convengdo ou em
regulamento complementar aprovado em Assembléia Geral.

Art.9° - Sdo deveres dos Condéminos:

"§ 1° - cumprir e fazer cumprir, por si, seu conjuge, companheira(o), . herdeiros,
familiares, locatarios, cessiondrios, servigais, visitantes e sucessores a qualquer titulo, o
disposto nesta Convengédo, no Regimento Interrio, na Lei n.° 4.591, de 16 de dezembro de
1964, no Caodigo Civil Brasileiro e Codigo Penal no que conceme a comportamento;

§ 2° - concorrer para as despesas comuns, na proporcao fixada pelo Capitulo !l desta
Convencgao, de acordo com o orgamento anualmente fixado por Assembléia Geral, ou
alteragbes subseqiientes, também aprovadas por Assembléia Extraordinaria, recolhendo as
quotas nos prazos estabelecidos; ' - .

§ 3° - responder pelas muitas- aplicadas peio Conselho Deliberativo, por infragdo
comprovada desta Convengao, do Regimento interno, demais Regulamentos ou da Lei n. °
4.591/64, do Cadigo Civil e do Cadigo Penal ne que concerne a norma de comportamento;

§i4° - respeitar o siléncio especialmente apés as 22 horas conforme a lei:

§:5° zelar pela conservagio e asseio das areas comuns do Condominio; ,

§{6° - cercar sua unidade auténoma, inclusive as limitrofes, conforme previsto nesta
Convencao, podendo o Condominio, apos 30 (trinta) dias da notificagao do condémino, fazer
o cercamento e cobrar o custo ao conddmino junto com a taxa condominial do més seguinte
ao fato gerador, caso o condémino nio execute o cercamento;

§i7° - nao fazer foguetério nem soltar baldes; _ _

§ 8% nao deixar vasilhames dispersos em sua chdcara, de modo que possam
acarretar acimulo de agua, tendo em vista a proliferagdo de mosquitos, em especial o da
“dengue”; ' - g

§ 9°- comunicar ao Conselho Deliberativo qualquer caso de moléstia contagiosa,
infecciosa ou endémica, e tomar providencias cabiveis junto as autoridades sanitarias; .

§ 10° - fazer pessoal e permanente acompanhamento de seus convidados guando
eles estiverem em areas comuns do Condominig;_..;,

§ 11° - permitir acesso a(s) pe S) designada(s) em assembléia, as unidades

S
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L CAPITULO il e
DOS DIREITOS E DOS DEVERES DOS CONDOMINOS

Art. 8°- Sao direitos dos condéminos
I — usar, gozar, fruir e dispor das respectivas unidades auténomas, como melhor lhes
aprouver, desde que respeitadas as disposi¢des desta Convengao, do Regimento Interno,
demais regulamentos da mesma decorrente, da Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964, das
demais leis aplicaveis, Cédigo Civil Brasileiro em especial dos artigos 1.314 a 1.330, e
normas da moral, especificamente’ o Cédigo Penal no que concerne aos usos e costumes,

Il — comparecer ou fazer-se representar, in casy, por procuragao com firma

reconhecida em cartério com poderes especificos para tal, nas assembléias gerais ou
extraordinarias do Condominio, podendo nelas propor, discutir, votar e ser votado, aprovar,
impugnar, rejeitar qualquer ‘proposi¢do, desde que quites com o pagamento das cotas
condominiais ordinarias ou extras, sendo proibido ao mandatario representar mais de um (1)
mandante. = - ' :
lil — solicitar informagées, por escrito e em duas vias ao conselho deliberativo, desde
que esteja em dias com suas obrigagdes peranie o Condominio e nao tenha sido protestado,
sobre questGes atinentes a administragdo do Condominio, no que devera ser respondido, por
escrito, em até 10(dez) dias Gteis, € em caso de nimero excessivo de documentos
solicitados, o prazo podera ser ultrapassado em até 20 (vinte) dias uteis, sendo o custo de
eventuais copias de responsabilidade do solicitante, ficando a 2¢ (segunda) via da solicitagédo
em poder do solicitante e na qual a administragéo dara recibo da 12 (primeira)via. '

IV — fazer consignar no ivro de Sugestées e Reclamagoes, desacordos ou protestos
contra os atos que considerem prejudiciais 4 boa administracao do Condominio, solicitando
ao presidente do Conselho Deliberativo, se for o caso, a adogao de-medidas corretivas
adequadas; . : ' ' : : ,

V — Fazer uso das partes comuns do Condominio (casaréo, prainha e pesca), sobre
elas exercendo todos os direitos que lhes sao iegaimente conferidos, pela Convengéo e pelo
Regimento Interno, desde que ndo impeca uso igual aos demais proprietarios. Ressalte-se,
Por necessario, que somente podera fazer uso da area comum o condbémino quite com o
pagamento das taxas condominiais ordinarias e/ou extraordinarias, sendo proibido a emissao
de convites aos inadimplentes. O uso repetido da area comum por mais de 2 (duas) vezes
por conddmino inadimplente, caracterizara falta grave, ficando o fato registrado em boletim
de ocorréncia (BO), constando data e horario de cometimento da infragdo, com testemunho
de qualquer proprietario que queira testemunhar. A operacionalidade e afirmacao da infracao
ficarao a critério do conselho deliberativo.: -

- VI - acesso a area comum, pelo proprietario, acompanhando seus convidados em
numero nunca superior a 5 (cinco). Casos excepcionais serdo analisados pela administragao
e sua autorizagdo nao constituira precedente generalizado; . :

VIl — locar ou ceder sua unidade a terceiros, nao se permitindo fracionamento da
mesma para tal fim, e desde que: : :

a) seja previamente submetido e aprovado pelo Conselho Deliberativo o contrato
proprio, seja de locagdo ou de cessao, quando esta for por mais de 15(quinze)dias,
especificando a finalidade e condigdes de uso, identificagdo completa dos contratados,
inclusive das pessoas fisicas responsaveis em caso de contratagdo por pessoa juridica, e
constando, no contrato, a declaragio expressa do’ conhecimento desta Convengdo, do
Regimento Interno e demais Regulamentos do Condominio. No caso de cessao temporaria,
de até 15 (quinze) dias para pessoa ﬂ/sina”b conjrato retro citado n&o sera exigido, valendo

ontgdo as as exigéncias taiz%denti ¢ao completa dg-cessionario, declaragio
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"Il — Apés a aprovagdo da proposta de fracionamento pelo Conselho, o proprietario
devera solicitar, ao Presidente do Conselho, a convocagdo de Assembléia Geral
Extraordinaria especifica para aprovagéo, ou ndo, do desmembramento e alteragio da planta
prevista no Art. 2° item li-a a partir da qual, se aprovado, estara gerada uma nova unidade
autbnoma perante o Condominio, com todas as obrigagdes condominiais. E de
responsabilidade do condémino solicitante o pagamento da taxa de condominio respectiva,
bem como de todas as despesas que se fizerem necessarias a partir de entao em
decorréncia da alteragéo, seja para elaboragdo de piantas, taxas ou documentos para os,
érgdos publicos ou cartérios. As despesas para convocagdo de Assembléia, deste caso
especifico, correra a cargo do(s) condoémino{s) interessado(s) que devera(ao) salda-la
antecipadamente; através de boleto bancario proprio expedido pelo Condominio, para
expedicao do edital de convocacac.

lil- Ocorrendo fracionamento ou venda sem comunicagdo ao Condominio, o
condémino responsavel sera muitado de acordo com 2 previsdo desta Convengao, por falta
grave, em razdo e descumprimento de norma expressa, e o pretenso comprador
expressamente proibido de tomar posse, gozar ou fruir da propriedade, ficando ainda o
proprietario sujeito as restricdes e penalidades da Lei.

IV — Em caso do proprietario desistir do d2smembramento ap6s aprovagao em
Assembléia Geral, e sendo possivel a revers:do, devera solicita-la por escrito ao Conselho
Deliberativo do condominio, sendo que:

a) nao lhe cabera qualquer restituicdo das importancias pagas a titulo de taxas
ordindrias ou extraordinarias ou outras quaisquer pagas em fungdo da. solicitagdo do
desmembramento, mesmo em caso de sua nulidade, até a data da Assembleia, convocada
para tomar conhecimento da revegagao do ato;

b) ‘a revogagao do fracionamento/desmembramento devera ser formalizada em
Assembléia Geral, o que devera ocorrer no prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias, com
as despesas por conta do condémino interessado.

Art. 7° - A alienagdo, sob qualquer forma, de qualquer unidade auténoma do
Condominio, ou fragdo de unidade, devera ser comunicada por escrito ao Conselho
Deliberativo, acompanhada de cépia do documento que a efetivou, no prazo maximo de 15
(quinze) dias, permanecendo o antigo proprietdrio responsavel por todos os encargos da
unidade até a data das efetivas comprovagoes, ressalvadas ainda, apos este prazo, as
disposi¢des em lei ou pacto contratual.

§ 1° - Os corretores de imoéveis somente poderdo ter acesso as dependéncias do
Condominio mediante autorizagao escrita do proprietario, identificando o corretor autorizado
e a unidade de sua propriedade a ser visitada. sendo a visita previamente agendada com a
Administragdo, com identificagdo do comprador, @ os pretensos compradores s6 terao
acesso as dependéncias do condominio, quando apresentados a administracao do
condominio para que haja o esclarecimento da situagao juridica e financeira da unidade que
esta sendo vendida.

§ 2° - As visitas terdo o tempo maximo de quarenta minutos, podendo ser
acompanhadas por funcionario do condominio a critério da administragao. '

§ 3° - O corretor de imoveis que nao observar esta regra nao podera, em tempo
algum, exeréer o seu oficio nas dependéncias do condominio.

§ 4° - O pretenso comprador devera dar c:eacra em Iwro propno do recebimento e/ou

onhgcimento da Convengao do f‘ondomlmo’e o Condominio.
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j) as obras incorporadas as vias de circuiagdo para sua manutengao, melhoramento & !
outras que forem construidas visando o bem comum.

Il - Sao unidades auténomas assim caracterizadas:

a) conforme planta do condominio, em vigor, & época do registro desta convengao,
sdo0 consideradas coisas de propriedade exclusiva de cada conddmino as respectivas
unidades auténomas, rurais ou ndo rurais, em dimensdes varidveis, porém nunca inferior a
2.500 m2 (dois mil e quinhentos metros quadrados), ndo se admitindo, a qualquer titulo,
parcelamento inferior ‘ao tamanho acima citado, e todas as suas instalagées internas
conforme as plantas e especificagdes técnicas, bem como as cercas divisérias;

'b) sdo consideradas passagem de servidac. as estradas e vias ja implantadas em
areas limitrofes entre unidades auténomas, e entre as areas comuns e as unidades
auténomas, que sio necessarias a circulagao e acesso a estas unidades e as circunvizinhas.
A qualquer outra passagem quie venha a ser implantada em virtude de sub-divisdo, o 6nus
sera do condémino interessado.

CAPITULO Il
DA ALIENACAO E DA DIVISAO DAS UNIDADES

Art. 3° - N3o sera permitido o fracionamento de unidade que obrigue o condominio a
executar novas vias de servidao para seu acesso.

Art. 4°- Nao sera permitido fracionamento de unidade que resulte frente para a via de
acesso da servidao inferior a 10 {dez) metros. _

Art. 5°- Nao sera permitido o fracionamento de unidade em 4rea inferior a 2.500 m2
(dois mil e quinhentos metros quadrados). '

Art. 6° - Qualquer permuta, compra/vendz, fracionamento ou desmembramento das
unidades existentes devera ser antes requerido ao Conselho Deliberativo para analise, sendo
indispensavel o atendimento aos requisitos desta Convencio para deferimento, o que devera
ser feito em trinta (30) dias. A solicitagdo devera estar instruida de:

a) documentagao comprobatoria de propriedade definitiva da unidade a ser fracionada:

b) comprovagdo de estar em dia com suas obrigagdes (taxas condominiais) com o
condominio;

aquelas que atendam o formato exigido pelos CARTORIOS, pela PREFEITURA DE
CONTAGEM e pelo “INCRA", quando for 0 caso;

d) somente sera aceita Para analise a solicitagdo que estiver com a documentagao
completa;

) o Conselho podera exigir outros documentos que se fizerem necessarios a perfeita
analise, bem como outros que vierem a ser solicitados por legislagdo pertinente ao
fracionamento de areas: _ :

f) a falta de qualquer documento exigido implica em suspensio do prazo para analise.

I — O Conselho somente podera a%rﬁfoposta que atender aos requisitos desta

eNcao e que nao Iram-a-legislagéo. y
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'~} CONVENGAOQ DO CONDOMINIO NOSSQ RANGHO

A presente convengao substitui a de n°® 20581«&'(16, registrada no Cartario
Massote em 02/02/1994, estabelecendo novas normas para a administragdo, conservagio e
ordem intema do Condominio Nosso Rancho e sera regida pela Lei 4.591 de 16 de
dezembro de 1964, pela legislagdo posterior complementar, pelos artigos 1.314 a 1.330 do
Cadigo Civil Brasileiro Lei 10.406 de 10/01/2003, pelas disposigoes gerais desta Convengao,
pelo Regimento Interno, e demais Regulamentos aprovados por Assembléia Geral, dentro
das formalidades legais e do quorum legal ou convencionalmente previsto. Esta convengao,
que sera devidamente registrada no Cartéric de Registro de Titulos e Documentos e
Cartério de Registro de Iméveis, é obrigatéria para todos os condéminos e s6 podera ser
modificada pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos votos representativos das unidades auténomas
do Condominio contados entre aquelas que estiverem em dia com suas obrigagées
financeiras perante o Condominio. O Regimento Interno e demais Regulamentos poderao
ser modificados, por maioria absoluta das unidades auténomas do Condominio em dia com
suas obrigagées financeiras, em Assembléia Garal especificamente convocada.

. CAPITULO |
DA PROPRIEDADE

Art. 1° - O Condominio se denomina CONDOMINIO NOSSO RANCHO, tem sede e
foro no Municipio de Contagem, com enderego & Rua dos Coqueiros, n° 9, CEP 32.059.078,
bairro Ipé Amarelo, no municipio ue Contagem — MG.

§ Unico — O Condominio Nossc Rancho ¢ um condominio horizontal, fechado, de
areas mistas, podendo ser rurais ou ndo rurais.

Art. 2° - O Condominio Nosso Rancho é constituido de areas e coisas comuns a todos
os condominos e de unidades autdnomas em dimensoes variadas, de propriedade exclusiva
a cada conddmino, as quais incluem as vias de circulagao em servidao.
' I - S&o areas e coisas comuns ao Condominio as quais si0 inalienaveis e indivisiveis:
a) toda a area contida no interior d¢ perimetro do condominié e que néo for de
propriedade exclusiva de condéminos, e as edificagdes nela erguidas:
- b) a lagoa originada pelza barragem construida entre a Alameda dos Coqueiros e
Alameda dos Ipés; '
e e e s c) a barragem e terras adjacentes até os limites das propriedades dos condéminos
RT08/0 125507 z¢onforme planta do condominio e memorial descritivo de cada propriedade;
RVICOS DE RTD £ 7y d) a vazante da barragem até o limite do condominio com a faixa de serviddo da
. Cemig; i, 2 _ .
; : e) as florestas existentes em dreas comuns e toda arborizagdo que vier a ser plantada
. nestas areas; '
MG f) a edificagao da antiga fazenda conhecida como “Casarao”, situado & margem da
- - lagoa na alameda das Cerejeiras; .
g) as portarias;
h) as edificacées e instalagdes que forem aprovadas para uso comum dos
condéminos, para uso da administragdo oupara uso do servigo de vigilancia do condominio;
i) as redes de conduc¢io de eletricl‘égde.- e telefonia_e outras que, aprovadas, forem
z dos conddminos;
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